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CONTRACT DE CONCESIUNE
 -D R A F T-
NR. ______DIN__________________

CAPITOLUL I: PĂRŢILE CONTRACTANTE

Între:

U.A.T. COMUNA VOINEASA, cu sediul in  Comuna Voineasa, Sat Margaritesti str.Petre Pandea nr.122, telefon/fax 0773754500, cod fiscal 4395078 cont trezorerie RO44TREZ50821A300530XXXX reprezentată prin ANUTA LIVIU LAURENTIU, funcţia Primar, în calitate de PROPRIETAR/CONCEDENT, pe de o parte,

Şi

........................................... cu	sediul social in ............, ............................, nr., , ap. telefon/fax: ............. cod poştal	, înregistrată la Oficiul Registrul Comerţului sub nr................................, cod fiscal ......................., cont nr.......................... deschis la ................................. reprezentată legal prin d-nul ................................., functia administrator, denumit în continuare CONCESIONAR, pe de altă parte,

În considerarea:

· prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, respectiv art. 129 alin.(2) lit. c) și alin.(6) lit. a),
· prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, respectiv art. 302 - 331,
· prevederilor Hotărârii Consiliului local al comunei Voineasa  nr. 41 din 26.06.2025 privind aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire in vederea concesionarii prin licitatie publica , in conditiile legii a bunului imobil-teren extravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in satul Margaritesti, aflat in proprietatea privata a comunei Voineasa, judetul Olt .
· Procesele verbale nr. ............din ............. si ..........din .................. încheiate cu ocazia desfăşurării licitaţiei   pentru concesionarea unor imobil compuse din următoarele:

S-a încheiat, la sediul PROPRIETARULUI, prezentul: CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - Obiectul contractului îl constituie exploatarea în mod direct, de către concesionar, a urmatorului imobil: 
·   ..................................................................
 (denumite în continuare BUNURI).
Art. 2. - Terenul se concesionează numai în scopul folosirii sale de către CONCESIONAR     cu o destinaţie specială, după cum urmează:
,, " INFIINTAREA, DEZVOLTAREA UNOR ACTIVITATI COMERCIALE SAU DE PRODUCTIE DE BUNURI SI SERVICII,,  ,,
· totodată se vor putea desfăşura şi activităţi conexe activităţilor menţionate mai sus (sediu de firmă  şi / sau punct de lucru).
Concesionarul va putea utiliza imobilul – terenul ce face obiectul contractului de concesiune  şi pentru alte investiţii ce ţin de specificul activităţilor menţionate mai sus.
Art. 3. - În derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza următoarele      categorii de bunuri:
(1) Bunuri de retur constituite din:
- ...............................................................................................................................................  (denumit în continuare Bunul).
Bunuri care revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini PROPRIETARULUI	 la  expirarea contractului de concesiune.
1. bunurile proprii constituite din: construcţii demontabile, ehipamente, instalaţii, etc (ce ţin de specificul activităţilor desfăşurate de către concesionar conform prevederilor art. 2 din prezentul contract) , bunuri care la expirarea contractului de concesiune rămân în proprietatea concesionarului.
CAPITOLUL III: TERMENUL CONTRACTULUI
Art.4. – (1) Prezentul contract de concesiune se încheie pentru o perioadă determinată, respectiv pentru o perioadă de 49 ani cu începere de la data semnării sale de către ambele     părţi.
CAPITOLUL IV: REDEVENTA
Art.5. – Preţul redevenţei este de ..................... lei/ an (conform oferta) pentru  imobilele mentionate la Cap.II, Art.1
Art.6. Plata redeventei.
(1)  Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.
(2) Plata redeventei va fi efectuata intr-o singura transa pentru fiecare an, astfel:
a) pentru anul 2026 plata redeventei se va efectua in termen de cel mult 30 de zile de la data obtinerii de catre Concesionar a avizelor/autorizatiilor pentru desfasurarea activitatilor, dar nu mai tarziu de 31.12.2026, dupa aceasta data percepandu-se penalitati de intarziere conform art.13 din prezentul contract;
b) incepand cu anul 2027 plata redeventei va fi efectuta pana la data de 30 septembrie a fiecarui an, pentru anul in curs;
c) pentru anii calendaristici incompleti , redeventa se va achita proportional cu perioada aferenta din an pentru care se datoreaza aceasta; (Daca partile nu se inteleg altfel)
(3) Plăţile efectuate de concesionar în condiţiile prezentului Contract se vor face la casieria institutiei sau în conturile indicate de aceasta, după cum urmează:
 Contul Concedentului nr. RO44TREZ50821A300530XXXX deschis la Trezoreria Bals.
(4) Concesionarul va comunica orice modificare a numărului de cont sau a celorlalte elemente menţionate în documentele bancare pentru efectuarea plăţilor, în termen de 3 (trei) zile de la data producerii acestora. 
(5) Comisioanele bancare sunt suportate de Concesionar.
(6) Redeventa se va indexa anual, prin HCL Voineasa,  cu indicele de inflatie .
CAPITOLUL VI: DREPTURILE PĂRŢILOR
Art.7. – DREPTURILE CONCESIONARULUI
1. Concesionarul are dreptul să exploateze, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, imobilul  compus din următoarele, potrivit obiectivelor stabilite prin prezentul contract:
· [bookmark: _GoBack]................................................................................................................... Concesionarul are dreptul de a efectua investiţii pentru desfăşurarea optimă a activităţilor sale, cu respectarea prevederilor legale incidente în materie.
2. Concesionarul are dreptul de a primi o despăgubire, în cazul în care PROPRIETARUL modifică în mod unilateral contractul de concesiune, din motive excepţionale, legate de interesul naţional sau local, după caz, iar această modificare aduce un prejudiciu concesionarului.
3. În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa, bunurile proprietate publică ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.
4. [bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar325|al2]Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi scopului stabilit de părţi prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publică.
5. Concesionarul îşi execută obligaţiile potrivit termenilor şi condiţiilor prevăzute în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică şi în acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
6. Concesionarul nu va fi obligat să suporte creşterea sarcinilor legate de execuţia obligaţiilor sale, în cazul în care această creştere rezultă în urma:
a. unei măsuri dispuse de o autoritate publică;
b. unui caz de forţă majoră sau unui caz fortuit.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar325|al3]Art.8. – DREPTURILE PROPRIETARULUI/CONCEDENTULUI
(1) Proprietarul, prin reprezentantul sau mandatarul în acest sens, are dreptul de a inspecta şi de a verifica stadiul de realizare a investiţiilor, la care concesionarul s-a angajat prin ofertă, precum şi de a urmări modul de satisfacere a interesului public prin realizarea activităţilor propuse a se desfăşura pe terenul concesionat, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar prin prezentul contract, precum şi respectarea legislaţiei în vigoare privind regimul construcţiilor, a protecţiei mediului etc.
(2) Verificarea se va efectua cu o notificare prealabilă a concesionarului cu minimum 24 ore înaintea efectuării controlului şi în următoarele condiţii:
a) verificarea se va efectua cu convocarea reprezentantului legal al concesionarului, care este obligat să fie la dispoziţia reprezentantului proprietarului pe toată perioada controlului, iar în caz de neprezentare, verificarea se va putea face şi în lipsa acestuia;
b) reprezentantul legal al concesionarului sau altă persoană împuternicită de acesta, este obligat să pună la dispoziţia proprietarului toate actele şi documentaţia solicitată în legătură cu obiectul contractului;
(3) Proprietarul are dreptul să modifice unilateral contractul de concesiune, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, temeinic justificate, cu notificarea prealabilă a concesionarului. În cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul să primească fără întârziere o justă despăgubire. În caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi stabilită de către instanţa judecătorească competentă. Dezacordul nu exclude îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar.
CAPITOLUL VII: OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
Art.9. - OBLIGAŢIILE CONCESIONARULUI
(1) În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficientă, în regim de continuitate şi permanenţă, a bunurilor proprietate publică care fac obiectul concesiunii. Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul, unei alte persoane fizice sau juridice în tot sau în parte
(2) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa în termenul şi respectând condiţiile de plată stipulate în contract.
(3) Concesionarul este obligat să evite poluarea mediului, pe toată durata contractului şi să respecte orice alte obligaţii de mediu cuprinse în legislaţia actuală.
(4) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat să restituie proprietarului, în deplină proprietate, bunurile de retur, în mod gratuit şi liber de orice sarcini.
(5) Concesionarul este obligat să notifice proprietarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia.
(6) Pe toată durata concesiunii, concesionarul este obligat să plătească toate taxele şi impozitele prevăzute de reglementările legale.
(7) Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică.
.
(8) Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică să depună, cu titlu de garanţie, o sumă fixă reprezentând o cotă-parte din suma obligaţiei de plată către concedent, stabilită de acesta şi datorată pentru primul an de exploatare.
(9) Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publică.Garantia trebuie reîntregita ori de cate ori este nevoie
Concesionarul este obligat să plătească redevenţa la valoarea şi în modul stabilit în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică.
(10) La încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul este obligat să restituie, pe bază de proces-verbal, în deplină proprietate, liber de orice sarcină, bunul concesionat.
(11) În condiţiile încetării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică din alte cauze decât prin ajungere la termen, forţă majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului proprietate publică, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestora de către concedent.
(12) În cazul în care concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa producerii unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii exploatării bunului.
(13) In termen de max. 3 ani de la incheierea contractului de concesiune , concesionarul are obligatia sa demareze procedurile necesare realizarii, pe suprafata de teren, a  obiectivului pentru care a fost concesionata, respectiv ACTIVITATI COMERCIALE .
Art.10. – OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI/CONCEDENTULUI
(1) Proprietarul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.
(2) Proprietarul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, în afara cazurilor prevăzute de lege, şi stabilite în contract.
(3) Proprietarul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor concesionarului.

(4) [bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar326|al6]Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, cu notificarea prealabilă a concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz.
(5) [bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar326|al7]Concesionarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite de concedent, fără a putea solicita încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică.
(6) [bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar326|al8]În cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul să primească fără întârziere o justă despăgubire.
(7) [bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar326|al9]In caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi stabilită de către instanţa judecătorească competentă. Dezacordul nu exclude îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar.
CAPITOLUL VIII: ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.11. – Prezentul contract de concesiune încetează în următoarele situaţii:
(1)Încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică poate avea loc în următoarele situaţii:
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lia]a)la expirarea duratei stabilite în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică, în măsura în care părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia în condiţiile prevăzute de lege;
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lib]b)în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuării exploatării acestora înainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lic]c)în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent;
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lid]d)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lie]e)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de către concesionar;
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al1|lif]f)la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al2](2)În cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publică(daca este cazul), acesta se derulează în condiţiile stabilite iniţial.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al3](3)În situaţia prevăzută la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de îndată intenţia de a denunţa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică şi va face menţiune cu privire la motivele ce au determinat această măsură.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al4](4)În cazul nerespectării din culpă a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publică sau a incapacităţii îndeplinirii acestora, cealaltă parte este îndreptăţită să solicite tribunalului în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului să se pronunţe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri, dacă părţile nu stabilesc altfel.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al5](5)În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, declarând renunţarea la concesiune.
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al6](6)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la alin. (5).
[bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al7][bookmark: do|peV|ttI|caIII|si3|ar327|al8](7)Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. c) se efectuează în baza actului de denunţare unilaterală sau în baza hotărârii judecătoreşti definitive, în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. d) şi e), în baza declaraţiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. b) şi f), în baza declaraţiei unilaterale de renunţare la concesiune a concesionarului.
CAPITOLUL IX: ÎMPĂRŢIREA RESPONSABILITĂŢILOR DE MEDIU
Art.12. - Concesionarul este obligat să respecte toate obligaţiile de mediu cuprinse în legislaţia actuală, legate de realizarea obiectului său de activitate şi de realizarea obiectivelor pentru care a fost concesionat imobilul .
Respectarea obligaţiilor de mediu cade exclusiv în sarcina concesionarului, proprietarul având numai obligaţia de a-l sprijini pe concesionar în vederea obţinerii autorizaţiilor şi /sau  avizelor necesare.
CAPITOLUL X: RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ
Art.13. – (1) Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de concesiune atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.
(2) Pentru executarea cu întârziere a plăţii redevenţei se percep penalităţi de întârziere pentru fiecare zi de întârziere, în conformitate cu prevederile legale privind executarea creanţelor bugetare, . precum şi, după caz, plata de daune interese.
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de 0,01% / zi de intarziere.
Art.14. – Neplata redevenţei sau executarea cu întârziere mai mare de 60 zile de la termenul limită a acestei obligaţii conduce la încetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune, fără somaţie prealabilă, şi fără a mai fi necesară acţionarea în instanţă a concesionarului.
CAPITOLUL XI: LITIGII
Art.15. – (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se vor  rezolva de către părţi prin mediere, iar în cazul în care nu se ajunge la o înţelegere litigiile se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, instanta competenta fiind Tribunalul Olt ..
CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE
Art.16. – Concesionarul va depune, cu titlu de garanţie, suma de ..................... lei (suma reprezintă un procent de 50% din redevența pentru 1 an de concesiune) in termen de maxim 90 zile de la incheierea contractului de concesiune, într-un cont pus la dispoziţia proprietarului. Din suma depusă de concesionar, cu titlu de garanţie, vor fi prelevate eventualele penalităţi şi sume datorate proprietarului de către concesionar în baza contractului de concesiune.
CAPITOLUL XIII: FORŢA MAJORĂ ŞI CAZUL FORTUIT
Art.17. - Forţa majoră şi cazul fortuit exonerează părţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate prin prezentul contract, pe toată perioada în care acţionează aceasta.
Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore sau a cazului fortuit, dar fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia.
Partea contractantă care invocă forţa majoră sau cazul fortuit are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi de a lua orice măsuri care îi stau la dispoziţie, în vederea limitării consecinţelor.
Dacă forţa majoră sau cazul fortuit acţionează sau se estimează că va acţiona o perioadă mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul să notifice celeilalte părţi încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre părţi să poată pretinde celeilalte daune-interese.
Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, fără relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu însuşirile sale naturale, absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă.
Prin caz fortuit se înţeleg acele împrejurări care au intervenit şi au condus la producerea prejudiciului şi care nu implică vinovăţia paznicului juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile forţei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost încheiat azi ............................ în 4 exemplare originale, câte doua pentru fiecare parte contractantă.

PROPRIETAR					                   CONCESIONAR
          COMUNA VOINEASA					
	    PRIMAR							     
  			                                                         
				
SECRETAR GENERAL U.A.T.
	

            CONTABIL
       

    ACHIZITII PUBLICE					                VIZA C.F.P
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